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1. Zakladni informace
Adresa: Zizkova 64, Svitkov, 530 06 Pardubice
k.a. Svitkov, parc. €. st. 68, 80/2, LV 50673
Kontakt: Pravni Realitni Servis s.r.o., jednatel Hana Hole¢kova
tel.: 778 040 136, email: hana.holeckova@pravnirealitny.cz
http://www.vitio.cz/detail/1800543/prodej-rodinneho-domu-pardubice-
svitkov-zizkova-190m2
Kupni cena: 10 500 000,-K¢
-v cené zahrnut rodinny dim vcéetné venkovniho posezeni a krytého
bazénu (519 m?) a zahrada (274 m?), celkova plocha pozemki 793 m?
Dispozice: 1. bytové jednotka 3+1

2. bytové jednotka 3+1
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2. Definice pouzitych pojmiu

Podlahova plocha bude dle pozadavku MPSYV stanovena odhadcem ve znaleckém posudku

dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o oceilovani majetku a souvisejicich vyhlasek, pfed koupi
nemovitosti.

Podlahova plocha bytu dle stavebnich piedpist, ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.
a Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. dana odlisné. Pidorysna plocha je vymezena vnitinim licem
svislych konstrukci ohraniCujicich byt vcetné jejich povrchovych udprav. Zapocitiva se
také podlahova plocha zakryta zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiiné¢ ve zdech
v byté&, vany a jiné zatizovaci predméty ve vnitini ploSe bytu.
Dotacni vyzva ¢.31_24_113 uZziva pojem uzitné plochy bez blizsi specifikace. Uvedené
piedpisy pro ocenovani nemovitosti nedefinuji uZzitnou plochu bytu a neni definovdna ani
platnymi stavebnimi pfedpisy.
Pro ucely posouzeni bude uZzitna plocha bytové jednotky vztahujici se k tomuto pozadavku
odpovidat zazité definici uZitné plochy ptfevzaté z natizeni Evropské Komise ES ¢.1503/2006,
které je taktéZ v souladu s vyjddfenim Ministerstva price a socidlnich véci, odboru
Néarodniho planu obnovy:
“Do uZitné plochy se nepocitaji terasy, balkony, sklepy, spolecné prostory domu a
predzahrddky bytii. Nicméné plati, Ze ndklady na balkony, terasy a sklepy, které jsou soucdsti
porizovanych bytovych jednotek, jsou ve vyzveé ¢. 114 zpusobilé.
Zjednodusené je uZitnd plocha bytu podlahovd plocha bytu minus pricky, Sachty, kominy a
jiné konstrukcni prvky minus funkcni plochy pro pomocné vyuZiti (napr. plochy, kde jsou
umisténa zarizeni topeni), bez balkonu, teras a sklepii.“ Ing. Jana KniZovd, email 16.4.2024

« Uzitna plocha - soucet Cisté plochy mistnosti uvnit vnéjSich stén, tudiz bez balkonu,

lodzZie, terasy, a soucasn¢ bez ptislusenstvi, kterym je chodba, sklep, kéje, kolarny...
+ Celkova uzitna plocha — ma navic zahrnovat prvky jako sklepy, kéje, kolarny

Dota¢ni vyzva ddle stanovuje minimdlni plochu pokoju bez dalsi specifikace. Pro ucely
posouzeni technického standardu nemovitosti tudiZz bude uvaZovana stavebni plocha
mistnosti dle normy CSN 73 4301 Obytné budovy, u podkrovnich prostor tedy primét plochy
s minimdln{ svétlenou vyskou 1,3m.

3. Souhrn pozadavkii vyzvy ¢.31_24_113

Bytem se rozumi bytova jednotka:

- s vlastnim vchodem;

- pokoji (loZnicemi);

- a vlastnim standardnim pfisluSenstvim, tj. koupelnou, zdchodem, kuchyni (¢i kuchyiiskym
koutem) a obyvacim pokojem.

Vybaveni a usporadani pokoji musi soucasné¢ umoznovat navstévy a pobyt blizké osoby
ditéte tak, aby dité i blizkd osoba mohly mit pocit soukromého prostoru. Vzdy se klade dliraz
na individudlni potfeby déti a na jejich bezpeci a soukromi.

Maximadlni kapacita domécnosti je 6 déti, v jednom objektu mohou byt max. 2 rodinné
domécnosti
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Minimdlni technicky standard bytové jednotky:

-minimdln{ plocha jednoliizkového pokoje 8 m?

-minimalni plocha dvouldzkového pokoje 12,25 m?

-pokoj nemuize byt pruchozi

-v ptipad¢ ndkupu jsou umoznény jednolizkové a maximalné dvouliizkové pokoje pro déti.

Nemovitosti musi byt uzZivany ohroZenymi détmi nejpozdéji do dvanicti mésici od
dokoncenti realizace projektu.

Musi byt zajiSténa béZznd dopravni dostupnost domacnosti vefejnou dopravou s pravidelnymi
spoji a dochozi dostupnost b&Znych sluZeb (obchody, sluzby) v ramci komunity. Skolskd
zafizeni a volnoCasové aktivity se musi nachdzet v dostupné vzdélenosti a musi byt mozné
dojizdét do nich pravidelnymi spoji vefejné dopravy. Zdravotni a socidlni péfe se musi
nachdzet v obci nebo v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.

Nemovitost nesmi byt v bezprostfedni blizkosti podobného domu nebo jiného zatizeni
pobytové péce pro déti. Sluzba je umisténa v byt¢ mimo aredl Skolského zafizeni,
zdravotnického zafizeni ¢i jinych pobytovych sluzeb pro déti.

Pokud je predmétem projektu stavba, kterd vyzaduje dle stavebniho zdkona néktery z
povolovacich procesii provést stavebni zdmér, je Zadatel povinen dolozit Zddost o nebo ndvrh
na nektery z povolovacich procesti uvedenych ve stavebnim zdkoné. V piipad¢, kdy ma
zadatel jiz v dobé podani zadosti o podporu k dispozici platny dokument stvrzujici toto
povoleni, ptedklada v rdmci této piilohy tento dokument.

V ptipad¢ stavebnich tuprav, které nepodléhaji stavebnimu fizeni bez ohledu na to, zda se
jedna o zpusobily vydaj, ¢i nikoliv, dolozi Zadatel vyjadieni prislusSného stavebniho Gradu
potvrzujici tento fakt.

Realizace projektu musi byt ukoncena nejpozdéji 31. 3. 2026. Do tohoto data musi byt rovnéz

uhrazeny veskeré zpusobilé vydaje.

Klimaticky koeficient

Podpora pro rekonstrukce A

Opatfeni zamétend na energetickou Gcinnost, kterd v priméru dosahnou alespon 30% uspory primarni
energie z neobnovitelnych zdroju.

BézZné objekty (zména dokoncené budovy)

Uspora primarni energie z neobnovitelnych zdroji  >30%

Primérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy < 0,95 x Uemr

Soucinitel prostupu tepla pro ménéné stavebni < Urec pozadavek dle €SN 730540-2

prvky vyjma oken, na néz se vztahuje podpora

Soucinitel prostupu tepla oken, na néz se vztahuje < 0,60 x U,

podporal)

Kromé vyse definované dspory primérni energie muZe Zadatel v piipadé€ rekonstrukci A zvolit variantu

piijeti opatfeni, jimiZ bude dosaZeno alesponl 30% sniZeni piimych a nepfimych emisi sklenikovych
plyni, a to v rozmezi > 30 %.
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Podpora pro rekonstrukce B

Vyjimku z neplnéni 30% uspory primérni energie z neobnovitelnych zdrojti je moZno uplatnit
u pamatkov€é chranénych budov v souladu s § 7 odst. 5 zdkona ¢. 406/2000 Sb. ve znéni
pozd¢jsich predpist, architektonicky cennych budov, s ohledem na stanovisko ptislusného
organu pamatkové péce, a také v pifipad¢, pokud budou dany objektivni divody, Ze budova
nemuze dosdhnout parametry rekonstrukce A.

Dale potom pro budovy, které jiz pied realizaci projektu plni parametry energetické
naroc¢nosti definované § 6 odst. 2 aktualné platné vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické
narocnosti budov a fesi pouze dil¢i opatieni. Tento typ budov bude zatazen do kategorie
nedosahujicich parametri udspory 30% primarni energie z neobnovitelnych zdroji,
rekonstrukce B.

Bézné objekty (zména dokoncené budovy)

Uspora primarni energie z neobnovitelnych zdroji >2 % <30 %

Pramérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy  <0,95 x Uemr

Soucinitel prostupu tepla pro ménéné stavebni < Urec poZadavek dle €SN 730540-2
prvky vyjma oken, na nézZ se vztahuje podpora

Soucinitel prostupu tepla oken, na néz se vztahuje <0,60 x Urjj

podporal)

Kromé vyse definované tispory primarni energie mizZe zadatel v piipad¢ rekonstrukei B zvolit variantu
pfijeti opatfeni, kterd nedosahuji alespoit 30% sniZeni pifimych a nepfimych emisi sklenikovych plyni,

a to v rozmezi >2 % <30 %.
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4. Souhrn pozadavki pro uplatiovani zasady DNSH

Pifjemce je povinen fidit se pokyny uvedenymi v Metodickém pokyn pro uplatiiovani
zasady DNSH ,,vyznamné neposkozovat“. NiZe jsou uvedeny podminky relevantni pro
koupi a stavebni upravy bytové jednotky:

Pii pofizovani vnitfntho vybaveni budovy bude optimalizovina spotfeba vody
prostiednictvim instalace produktli, které maji dvé nejvyssi hodnoceni EU Water Label
(WELL).

Piijemce dotace piedloZi u vSech téchto vyrobku piislusné certifikdty (technické listy)
produktii:
e umyvadlové baterie a kuchynské baterie maji maximalni priatok vody 6 litri/min;
* sprchy maji maximalni pritok vody 8 litri/min;
*  WC zahrnujici soupravy, misy a splachovaci nddrZe maji dplny objem splachovaci
vody maximdln¢ 6 litri a maximalni primérny objem splachovaci vody 3,5 litru;
* pisoary spotiebuji maximdlné¢ 2 litry/misu/hodinu. Splachovaci pisodry maji
maximalni dplny objem splachovaci vody 1 litr
Odpady, vznikajici pfi uskutecovani, idrzbé, rekonstrukcich a odstraiiovéani staveb, jsou
nazyvané v souladu s ndzvem podskupiny odpadi v Katalogu odpadi jako ,stavebni
a demoli¢ni odpady“. Jednd se o odpad vznikajici pfi zfizovani staveb, jejich udrzbé, pii
zménach dokoncenych staveb a odstraiiovdni staveb zatazovany do skupiny 17 Katalogu
odpadt (zejména vytéZzené zeminy, stavebni vyrobky a materidly). Zadatel/piijemce prokaze
napiiklad, Ze nejmén€¢ 70 % (hmotnostnich) stavebniho a demolicniho odpadu
neklasifikovaného jako nebezpecny vzniklého na staveniSti je pfipraveno k opétovnému
pouziti, recyklaci a k jinym druhiim materidlového vyuziti, a to v€etn¢ zasypi a energetického
vyuziti odpadii. Dadle by mél Zadatel postupovat v souladu s Protokolem EU o nakladani se

stavebnimi a demoli¢nimi odpady a informacemi v ném uvedenymi.

Ze stavebnich prvkia a materidli pouzitych pfi stavbé, které mohou piijit do styku s
uzivateli, se pii zkouskach v souladu s podminkami uvedenymi v piiloze XVII nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1907/2006 uvoliiuje méné nez 0,06 mg formaldehydu
na m3 materidlu nebo prvku a pfi zkouSkach podle normy CEN/EN 16516 a ISO 16000-
3:2011 nebo jinych srovnatelnych standardizovanych zkuSebnich podminek a metod
stanoveni mén¢ nez 0,001 mg jinych karcinogennich tékavych organickych slouc¢enin

kategorie 1A a 1B na m3 materidlu nebo prvku.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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5. Popis stavajiciho stavu nemovitosti

Popis objektu: samostatné stojici dvougenerac¢ni dim z roku 1970
¢aste¢nd rekonstrukce 2.NP v roce 2010
2 nadzemni podlazi+ ptida, dim je ze 2/3 podsklepeny
zdény, nezatepleny, stiecha valbova
v domé 2 bytové jednotky-1.NP 3+1, 2.NP 3+1
na zahradé venkovni posezeni s krbem, zahradni diim, kryty bazén,

sklenik

Umisténi objektu:  vzdélenost zdkladni Skoly 900 m
vzdalenost matetské Skolky 900 m
vzdélenost obchodu s potravinami 600 m
vzdélenost détského hiisté 400 m
vzdalenost HD 450 m

vzdalenost komun. domacnosti nebo DD
1000 m dal$i vhodna nem. pro komunitni domécnost v ulici Na Klinku

n
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Velikosti mistnosti a celkové plochy jsou orienta¢ni dle dostupnych podkladii. Vzhledem
k mnoZstvi zmén oproti dochovanému projektu a Cclenitosti objektu je zapotiebi pied
rekonstrukci zpracovat zaméreni stavajiciho stavu.

Podlahov4 plocha: 1.PP  cca 50 m*
I.NP cca 112 m?
2.NP cca 95 m?

UZzitnd plocha obytné ¢4sti  1.NP cca 101,6 m?
2NP cca85,7m?

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Celkova uZitn4 plocha: cca 187,3 m?
Obestavény prostor: cca 1100 m?

Velikost mistnosti:

1. podzemni podlazi

sklep sniZeny 15 m?
piedsiti s kotlem 13 m?
potravinovy sklep 6 m?
dilna 10 m?

1. nadzemni podlazi

Byt ¢.2

hala 16,3 m?
chodba 3,1 m?
schodisté 6,9 m?
Byt ¢.1

zadveii 4,0 m?
predsii 12,0 m?
komora 1,5 m?
technickd mistnost 6,1 m?
loZnice 12,8 m?
pokoj 15,2 m?
obyvaci pokoj 15,6 m?
WC 1,0 m?
koupelna 3,3 m?
kuchyti 7,8 m?

byt &.1

Tachnick.
mistnost

Obyvaci pokoj

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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2. nadzemni podlazi

schodiste 3,7 m?
Byt ¢.2

predsii 7.9 m?
pokoj pro hosty/komora 6,6 m?
loZnice 16,5 m?
pokoj 8,0 m?
obyvaci pokoj 32,0 m?
WwC 1,0 m?
koupelna 3,3 m?
kuchyii 7.8 m?

(balkon 2,5m?)

vt &, 2

Komors
Pokoj pro
hosty

Balkon

Na objekt navazuje zahradni dim s dilnou, technickou mistnosti pro bazén a posezenim se
zdénym krbem. Déle v zahradé se nachdzi zapuStény bazén se zastfeSenim. V zadni ¢ésti
zahrady je velky sklenik dal$i zahradni domek pro skladovani.

Projektovd dokum. -pouze pivodni, z vétsi Casti neodpovidé skutecnému stavu

PENB -bude dodén k prodeji

Materidlové provedeni:

Obvodové a vnitini zdivo z plnych cihel

Strop nad 1.PP Zelezobetonovy, nad 1.NP z dfevénych tramd.

Krov dfevény, stfecha valbova, krytina z keramickych taSek, ¢astecné plech.

Okna plastova dvojskla, v n€kterych castech objektu piivodni dfevénd, vstupni dvete plastové,
ostatni dfevéné, zarubné ocelové, nékteré v 2.NP dfevéné oblozkové

Podlahy =z keramické dlazby, v obytnych mistnostech PVC/koberec, obklady keramické,
omitky Stukové. Schodisté dieveéné, v suterénu betonové

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Vybaveni koupelen:

Obé koupelny jsou vybaveny vanou, umyvadlem, mistem pro mens$i pracku. V 2.NP je navic
pod oknem topny Zebiik (teplovodni). V obou patrech jsou samostatnd WC priichozi z chodby
do koupelny, avSak v 2.NP je WC nov¢jsi zavésné.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Dalsi vybaveni:

Vestaveéné skiing, krby v hale 1.NP, v obyvacim pokoji 2.NP. Dale venkovni zdény gril u
posezeni.

Kuchynska linka v 1.NP starSiho typu vybavena plynovym spordkem s troubou, myckou,
lednici a odsvacem par

Kuchynska linka v 2.NP novéjsi, vybavena elektrickou varnou deskou, vestavénou pecici a
mikrovlnou troubou, myc¢kou, lednici a odsvacem par.

Technick€ instalace:

Slaboproud
Na balkéné u pidy se nachdzi anténa pro TV signdl a na stfeSe anténa pro internetové
pfipojeni.

Plynovod
Objekt je napojen plynovodni ptipojkou. Méteni umisténo ve sklepé.

Kanalizace
Kanalizace je napojena na méstskou vetejnou kanalizaci, rozvody
puvodni. Sachta pred domem.

Ohi‘ev teplé vody
Ohtev vody je zajiStén plynovym ohiivacem na piidé, objem 120 1
pro obé bytové jednotky.

Vodovod
Napojeno na vefejny vodovod, rozvody plvodni. Vodomérnd Sachta je umisténa na
piedzahradce. Na zahrad¢ je ddle kopand studna, s rozvodem do domu pro splachovani WC a
napousténi bazénu.

Vytdpéni

Zdrojem tepla pro vytapéni je teplovodni plynovy klasicky kotel DAKON, typ GL 30 EKO o
tepelném vykonu 30kW.

Kotel je umistén v suterénu objektu v samostatné mistnosti. Odkouteni od kotle je vyvedeno
vyvlozkovanym kominovym priduchem nad stfechu objektu. Chod kotle je fizen

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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prostorovym termostatem umisténym v referenéni mistnosti dle tydenniho a denniho
programu. Stéi{ kotle je cca 20 let.

Systém vytdpéni je teplovodni, uzavieny dvoutrubkovy snucenym ob&hem topné vody.
Otopna plocha je tvofena otopnymi télesy. Pivodni otopnd télesa jsou ¢lankova litinova
pfipojend na otopnou soustavu ru¢nimi kohouty. Novéjsi télesa jsou ocelovd deskova
s boénim pfipojenim pfipojend na otopnou soustavu termostatickymi ventily s hlavici.
V koupelné jsou osazena teplovodni Zebiikové télesa. Rozvody topné vody jsou z ocelovych
trubek svatfovanych, ¢asti novéjsich rozvodi jsou z médéného potrubi.

V 1.NP v hale a v 2.NP v obyvacim pokoji se nachdzi krb s krbovou vlozkou pro moZnost
lokdlniho vytdpéni. V dﬂé jsou instalovand lokalni kamna na tuhé palivo.

Klimatizace

Pro eliminaci tepelné zitéZe obyvaciho pokoje ve 2.NP je instalovédna klimatizace typu SPLIT
(DAIKIN, 5kW). Zatizeni sestdvd z jedné venkovni kondenza¢ni jednotky umisténé na zdi
vedle balkénu ve 2.NP a jedné vnitfni nasténné jednotky. Vnitini jednotka je vybavena
dalkovym ovladacem.

Vétrani

Vétrani objektu je pfirozené otviravymi okny doplnéné o ndrazové nucené podtlakové vétrani
(kuchyniské digestote). Koupelny a WC jsou vétrany pfirozen¢ bud’ otviravymi okny, nebo
odvodnim ventildtorem popt. pouze miizkami zadsténymi do vétracich Sachet.

Elektroinstalace
Objekt je na elektrickou rozvodnou soustavu pfipojen z nadzemni ho vedeni vedeného na
konzol4ch objektu. Hlavni rozvadéc s tiffdzovym hlavnim jistiem (3x25A) a elektromérem je

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
12



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

umistén na fasdd€ z jizni strany objektu. Elektroinstalace je pfevdZzné plvodni, Castecné
opravovand, vedena ¢dstecné v liStach nebo volné€ na podlahéch.

6. Hodnoceni nemovitosti
Rodinny dim m4 dispozi¢né¢ 2 samostatné bytové jednotky s vlastnim vstupem.

Do bytu ¢.1 v 1.NP se vstupuje
ze zapadni strany  objektu
z ptedzahradky, kterd je oddé€lena
od zbytku zahrady a celd pfislusi
k tomuto bytu.

Z chodby bytu zle projit i ke
schodisti druhé bytové jednotky.
Dispozice bytu  je 3+1.
Uspotadani mistnosti neni
provozné piili§ vhodné. Do
loZnice se vstupuje piimo ze
vstupniho zddveti. V zadveii je
nova plovouci podlaha
v dfevodekoru. Vedle loZnice se
nachdzi  prostornd  technickd
mistnost vhodnd pro skladovédni s polystyrenovym lepenym podhledem. Okno z technické
mistnosti sméfuje na sousedni zahradu a je vybaveno venkovni roletou, pfestoZe okno je
puvodni dfevéné. Drobnd komora je jeSt€¢ zmenSena o pozlstatky plvodniho betonového
schodiSté. Déle se zde nachdzi samostatné WC v plivodnim stavu, které je prichozi do
koupelny. Ta ma hlavni vstup z kuchyné. V koupelné se nachazi misto pro mensi pracku vana
a umyvadlo. V kuchyni se nachdzi star$i kuchynskd linka s vestavénou myckou a samostatné
stojici plynovy spordk s troubou a nov¢jsi chladni¢ka s mrazni¢kou (Beko A+). V koupelné i
kuchyni je bila keramickd dlazba v hor§im technickém stavu.

V obyvacim pokoji je dievéna podlaha vhodna k renovaci nebo vyméné. V pokoji je poloZen
celoploS$ny koberec. VSechna okna zdpadnim smérem do ulice jsou vybavena manudlnimi
predokennimi roletami. Kromé loZnice a hlavniho vstupu jsou vSechny vnitini dvetfe ptivodni
ve Spatném technickém stavu. TaktéZ elektroinstalace je vhodnd k vyméné. Z ¢4sti je pivodni,
z Casti vedend v liStdich nebo volné po povrchu v¢. slaboproudych rozvodi. Ve vétsing
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mistnosti jsou poSkozené nebo Spatné zhotovené ptivodni omitky. Nékteré radidtory jsou
puvodni litinové, neékteré novejsi ocelové.

LoZnice orientovand na zépad ma plochu cca 12,8 m? a je tedy vhodna jako dvoulizkovy
pokoj, ktery ma mit plochu vétsi nez 12,25 m?.

Pokoj jihozdpadni rohu domu ma plochu cca 15,2 m? a je tedy také vhodny jako
dvouliizkovy pokoj, ktery ma mit plochu vétsi ne? 12,25 m?.

Velikost bytové jednotky je v soucasném stavu vhodnd pro 4 déti + personal.

Byt ¢.2 se nachdzi v 2.NP. Provozné lze halu a chodbu se schodi§tém v 1.NP piifadit k této
bytové jednotce, nebo mohou byt tyto prostory vyuziviany spole¢né. Nad schodiSt€ém jsou
vstupni dvefe do 2.NP, kde 1ze také oddélit bytovou jednotku. Dispozicné se jednd o byt 3+1.
Obdobn¢ jako v prvnim podlazi je zde prichozi WC do koupelny, kterd je déle ptistupna
z kuchyné. Kuchynska linka je zde nové¢jsi v dobrém technickém stavu, vybavend noveéjSimi
vestavénymi spotiebi€i s niz§i energetickou ndrocnosti, tudiZ neni nutnd jejich vymeéna.
Spordk je zde elektricky, plyn neni do 2.NP zaveden Jsou zde nové¢jsi plastova okna
s vnitfnimi roletami, keramicka dlazba v dobrém stavu, ptechdzejici do koupelny a WC. Zde
je obdobné vybaveni jako v dolnim byté, ale vlepSim technickém stavu. Tedy vana,
umyvadlo, misto pro menSi pracku, topny zebiik, WC je zavésné se zazdénou nadrzkou.
Pivodni technickd mistnost byla upravena na pokoj pro hosty. Prostor vSak velikosti ani
osvétlenim nespliiuje parametry obytné mistnosti. Je zde pouze malé vétraci okénko a topny
Zebiik. LoZnice je vybavena novymi prostornymi vestavénymi skiinémi, podlaha je zde nova
z linolea. V chodbé a obyvacim pokoji je podlaha dfevéna plovouci. Na jizni fasddé¢ jidelni
casti je menSi balkon, ktery celkové neni v dobrém technickém stavu. Vedle balkonu je
osazena klimatiza¢ni jednotka. Déle se zde nachdzi vestavéna krbova vlozka

Ve vsech mistnostech jsou nové sadrokartonové podhledy, pouze v pokoji je dievéné podbiti
v hor§im technickém stavu. Dvefe v byt¢ jsou riznorodé, n¢které v lepSim stavu, vétSina vSak
vhodnd k vyméné. Nékteré zarubné jsou ocelové nékteré oblozkové.

LoZnice orientovand na zéapad m4d plochu cca 12,8 m? a je tedy vhodnd jako dvoultizkovy
pokoj, ktery ma mit plochu vétsi ne? 12,25 m?.

Pokoj severozdpadnim rohu domu méd plochu cca 8 m? a je tedy také vhodny jako
jednoliizkovy pokoj, ktery m4 mit plochu vétsi nez 8 m>.

Velikost bytové jednotky je v soucasném stavu vhodnd pro 3 déti + personal.

Obvodové konstrukce jsou piivodni z doby vystavby objektu. Vyplné otvorii jsou jednak
puvodni dievénd s dvojsklem a nova plastova zasklend izolacnim dvojsklem (U=1,4W/m2K).
Obvodové zdivo je z cihel plnych t1.450 mm na maltu. Strop k pid¢€ a podlaha k suterénu je
bez zatepleni.

Parkovani je mozné pted zapuSténym vjezdem na vlastnim pozemku. Jednd se o klidnou
lokalitu s rodinnymi domy.

Umisténi objektu je zcela v pofddku sohledem na vzdalenost dopravni a obcanské
obsluznosti. V okoli se nenachazi Zadna obdobnd komunitni domdcnost, nejblize se nachazi
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RD v ulici Na Klinku, ktery je také vhodny ke koupi pro komunitni domécnosti. Na zakladé
konzultace s MPSV je vzdalenost téchto nemovitosti dostate¢nd pro uplatnéni dotacni vyzvy.

7. Navrh aprav

Dispozi¢né je objekt vyhovujici a neni zapotiebi d¢lat nutné stavebni dpravy stén.

Pro zvySeni kapacity bytu ¢.2 v 2.NP lIze vytvofit novy pokoj oddélenim ¢asti obyvaciho
pokoje. Mistnost by mé&la mit plochu min. 8 m?, &imZ vznikne jednoléizkovy pokoj. Celkova
kapacita bytové jednotky se tak zvysi na 4 déti + persondl

Technicky stav objetu neni dobry. Je tfeba pocitat s vyménou vesSkerych rozvodi
technickych instalaci.

V 1.NP je vhodné pocitat s opravou a vymeénou vétSiny podlahovych krytin, keramickych
obkladli a s opravou vnitfnich omitek, v 2.NP je zapotiebi opravit podhledy v n¢kterych
mistnostech.

V 1.NP dale doporucujeme vymenit celou kuchyniskou linku.

Veskeré sanitarni vybaveni nebude zjevné spliiovat podminky DNSH, pficemZ je zapotiebi
je upravit nebo vymeénit a dolozit technické listy s piisluSnymi certifikity WELL A nebo B.
V koupeln¢ a WC v I.NP dojde k vyméné celych zatizovacich predméti. V 2.NP lze
uvazovat s dpravou splachovace stdvajictho novéjSiho zavésného WC, vyménou sprchové
hlavice a doplnéni perlatort regulujicich maximalni pritok vSech vodovodnich baterii.

Sklepni prostory vyZaduji kromé novych rozvodu instalaci opravu omitky a podlahy.

Sti‘eSni krytinu doporucujeme vymeénit a provétit stav konstrukee krovu. V tuto chvili nelze
vyhodnotit, zda bude nutnd jeho oprava. Nezbytné budou souvisejici dpravy klempifrskych
prvki oplechovani a destovych svodi. Balkon v 2.np je dle mistniho Setfeni nutné staticky
posoudit a opravit vcetné zdbradli a jeho kotveni. Pidni prostor nebyl v dobé prohlidky
pristupny, proto nemtizeme zhodnotit jeho stav.

Vzhledem rozsahu rekonstrukce a tomu, Ze soucasny stav neodpovida platné dokumentaci, 1ze
predpokladat potfebu revize poZarni zpravy, kterd vyvola doplnéni ¢idel detekce pozaru,
umisténi prenosnych hasicich piistrojii a doplnéni odvétrani nékterych. Okna smérem
k sousednimu pozemku budou muset byt pravdépodobné protipoZarni, vhledem k umisténi
v blizkosti hranice pozemku.

Pii provadéni souvisejicich bouracich praci je zapotfebi prokazat, Ze nejméné 70 %
(hmotnostnich) stavebniho a demoli¢niho odpadu neklasifikovaného jako nebezpecny
vzniklého na staveniSti bude pfipraveno k opétovnému pouziti, recyklaci a k jinym druhiim
materidlového vyuZiti, a to véetn¢ energetického vyuziti odpadu.

U novych stavebnich prvkia a materiala, které mohou pfijit do kontaktu s osobami, musi
byt dolozeno, Ze pii zkouskach se z nich uvoliiuje méné¢ nez 0,06 mg formaldehydu na m3
a metod méné nez 0,001 mg jinych karcinogennich t€kavych organickych sloucenin kategorie
1A a 1B na m3 materidlu nebo prvku.
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Dim nemad doloZen PENB a bude zafazen do REKONSTRUKCE A. TudiZ je nutné zajistit
energetické tspory dané dotacni vyzvou pouze ve vysi 30%.

Pro dosazeni uspory primarni energie z neobnovitelnych zdroji v hodnoté vice nez 30%
oproti stavajicimu stavu je nutné provést nasledujici dpravy.

Zlepseni tepelné technickych vlastnosti stavebnich konstrukei:

o Zatepleni obdlky budovy (obvodové stény, stiecha, strop k nevytdpéné ptdé, podlaha
k suterénu) zateplovacim systémem. Typ izolantu a tloustka musi byt zvolen tak aby
soudinitel prostupu tepla ménéné konstrukce byl mensi neZ Urgc dle CSN 730540-2 a
aby byla splnéna dotatni podminka na min. vySi udspory primdrni energie
z neobnovitelnych zdroji (nutno provést optimalizaéni vypocet v rdmci projektové
dokumentace)

o Vymeéna stdvajicich vyplni otvorti za moderni plastovd okna zasklend izolacnim
trojsklem. Soucinitel tepla oken musi byt mensi nez 0,6xUg; dle vyhlasky 264/2020Sb.

Tyto dpravy vyvolaji Fizeni na stavebnim dradé, z divodu zvétSeni zastavéné plochy
objektu. Vzhledem k umisténi domu u hranice sousedniho pozemku, bude nutny souhlas
souseda se zateplenim objektu a umoznéni vstupu na jeho pozemek. Samotné zatepleni hlavni
¢asti domu by pravdépodobné nemélo zasahovat na sousedni pozemek

Vyména zdroje tepla:

Vymeéna stdvajictho mélo u¢inného a ekologicky nevyhovujiciho klasického plynového kotle
za novy ucinnéjsi zdroj-plynovy kondenzacni kotel. Kotel bude osazen namisto stdvajiciho
kotle. Bude provedeno nové vyvlozkovani kominového praduchu.

Ke kotli bude ptfipojen zdsobnikovy ohiiva¢ pro ohfev TV, ktery nahradi sou€asny plynovy
zasobnikovy ohfiva¢ umistény v piidnim prostoru.

Vzhledem ke stafi a stavu je potieba kompletné vymeénit otopnou soustavu (otopnd télesa,
potrubni rozvody, armatury). Velikost otopnych téles bude navrzena na zatepleny stav.

8. Zpisobilé vydaje

* musi byt vynaloZeny v souladu s cili komponenty dotacni vyzvy

* musi byt v souladu s principy 3E (dcelnosti, efektivnosti, hospodarnosti);

* musi pfimo souviset s realizaci projektu;

* musi byt dolozeny prikaznymi doklady;

* nesmi pfesdhnout vysi vydaji uvedenou v kazdé jednotlivé smlouvé uzaviené s
dodavatelem, ptipadné v jejich dodatcich;

» Casova zpusobilost - datum zdanitelného plnénti, tj. dhrada po 1. 2. 2020.

Zpisobilé vydaje
* hlavni - tykaji se vystavby nakupu ¢i rekonstrukce zafizeni pro ohrozZené déti
* vedlejsi - jsou zpusobilé pouze za predpokladu realizace aktivit vymezenych v
hlavnich zptsobilych vydajich a nesmi v dhrnu pfesdhnout 10 % vyse celkovych
zpusobilych vydaji (pofizeni vybaveni pro zajiSténi provozu ambulantni ¢i terénni
sluzby pro rodiny, pofizeni sluzeb bezprostiedné souvisejicich s realizaci projektu,
projektova dokumentace, zabezpeceni vystavby, vydaje na vyhotoveni znaleckého
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posudku se stanovenim ceny pofizované nemovitosti, vydaje na povinnou publicitu,
souvisejici vydaje)

Hlavni zpuasobilé vvdaje

neni predmétem akce

v , v s, v ,

neni predmétem akce

* systémy protipoZdrni ochrany
v ramci rekonstrukce podléhajici stavebnimu fizeni je zapotrebi doplnit prvky
protipozarni ochrany dle platné legislativy

(0 7 iy

neni predmétem akce

8 b
vyhovuji, netesi se
* vydaje vazané na energetické uspory:
o Sstavebni prdce, doddvky a sluzby spojené se zlepSovdanim energetickych vlastnosti

obdlky budov
zatepleni , vyména oken

neni predmétem akce

o stavebni prdce, doddavky a sluZby spojené s vyménou zdroje vyuZivajictho fosilni
paliva nebo elektrickou energii za icinné zdroje vyuZivajici:
-biomasu,

s v
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-kondenzacni kotle na zemni plyn,

neni piredmétem akce

o stavebni prdce, doddvky a sluZby spojené s vystavbou a rekonstrukci teplovodni
otopné soustavy;
kompletni rekonstrukce otopné soustavy

neni pfedmétem akce

* ndkup stavby (celé nebo jeji Cdsti), kterd bude slouZit poskytovdni sluZeb péce o
ohroZené déti, vcéetné pozemku, jehoZ je soucdsti, a kterd bude v ramci projektu
zrekonstruovdna tak, aby dosdhla parametri danych relevantnimi kritérii
piijatelnosti;
nakup RD a zahrady v¢.bazénu

neni predmétem akce

* ndkup vybaveni domdcnosti;
je zapotiebi zakoupit nové kompletni vybaveni celého domu a ¢asti sanitdrniho
vybaveni koupelen s vyjimkou kuchyniské linky se spotfebici v 2.NP

-" i .‘ i

neni predmétem akce
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9. ZAVER

Rodinny dim v Zizkové ulici v obci Pardubice je vhodny pro umisténi dvou
komunitnich domacnosti pro 4 a 3 déti + personal. Po provedeni stavebnich
uprav v 2.NP lze navysit kapacitu na 4 a 4 déti + personal.

Pro uzivani domu v souladu s dota¢ni vyzvou ¢.31_24_113 a zasadami DNSH je
zapotiebi zatepleni obalky budovy, vyména oken, vyména plynového kotle a
kompletni rekonstrukce rozvodi technickych instalaci. Vzhledem k technickému
stavu a staii objektu je navrzena oprava podlahovych krytin a vyména obkladu
v Casti objektu, oprava balkonu v 2.NP a vyména stieSni krytiny.

Dale je zapotiebi kompletné vybavit dim nabytkem a spotiebi¢i s vyjimkou
kuchyné v 2.NP, ktera je vyhovujici.

Tyto dpravy vyvolaji Fizeni o povoleni stavebniho zaméru na stavebnim dradé,
z diivodu zvétseni zastavéné plochy objektu a zménach v uzivani.

Prilohy:

1. Odborny odhad na stavebni dpravy
2. Vykresy — pudorysy (schematické)
3. Fotodokumentace
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Ptiloha &1 - ODBORNY ODHAD NAKLADU

Zatepleni obvodovych stén a stiechy objektu

Vymeéna stfeSni krytiny a souvisejici klempiiské

Rekonstrukce balkonu, klempitské a zdmecnické konstrukce

Vymeéna oken a dvefi

Vymeéna vnitinich dvefi, dprava zarubni

Oprava a vyména podlahovych krytin v 1.NP

Vymeéna elektroinstalace, vodovodnich a kanaliza¢nich rozvodi v domé
Vymeéna otopné soustavy, vymeéna zdroje tepla za plynovy kondenzacni kotel
Oprava omitek, podhleda

Vymeéna keramickych obkladi v 1.NP

Vymeéna a dprava sanitarniho vybaveni

Upravy dle PBR (¢idla, hasici pifstroje, poZarni okna, konstrukce a ucpavky)

CELKEM cca 5.600.000,-bez DPH

Upravy pro navyseni kapacity BJ:

Ubourani zdéného soklu navazujiciho na stavajici krb
Vyzdéni nové pticky v obyvacim pokoj 2.NP, omitnuti
Souvisejici demontdz casti podlahové krytiny a jeji dprava
Instalace dveti do nového pokoje

CELKEM cca 50.000,-bez DPH

Cena nezahrnuje vypracovdni dokumentace pro povoleni stavebniho zdméru.

Pozn. Do propoctu ndkladii neni zahrnut nezbytny ndbytek a spotiebice, jelikoZ v tuto chvili
neni stanoven standard tohoto vybaveni. Jednd se vsak o zpusobilé vydaje.

Propocet byl zpracovdn predbezne na zdkladeé rozsahu predpoklddanych praci a smérnych
objemovych cen v misté obvyklych. Vhledem k rozsahu tiprav se vyslednd cena miiZe lisit a
nelze ji v této fazi bliZe urcit.
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Priloha &2 - VYKRESY

Dilna

Hala
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byt &.1

bytu &2

Obyvaci pokoj
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Priloha ¢.3 - FOTODOKUMENTACE

&

Zdpadni pohled ze ulice Zizkova (vstup pro byt ¢.1)
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Vstup pro byt ¢.2
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Byt ¢.1 — kcuhyné
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Byt ¢.1 — kcuhyné

Byt ¢.1 — obyvaci pokoj
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Byt ¢.1 — loZnice, pokoj

Byt ¢.1 — WC, koupelna
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By ¢.1 - WC, koupelna

Byt ¢.1 — WC, koupelna
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Byt ¢.1 chodba s komorou, zddveri

Byt ¢.1 — technickd mistnost, spolecnd hala v 1.NP
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,“

Schodistovd chodba se zadnim vstupem do bytu ¢.1 a shcodisté do bytu ¢.2
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Byt ¢2 — pokoj pro hosty (komora)
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Byt ¢2 — kuchyne

Byt ¢2 — kuchyné
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Byt ¢2 — jidelni kout s priichodem czo kuchyne

:
SN

vt &2 — jideln kout
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Byt ¢2 — obyvaci pokoj

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
34



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

e
-~
& P
>

’
A
|

Byt ¢2 — obyvaci pokoj (RK)

Byt ¢2 — WC, koupelna
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Byt ¢2 — WC, koupelna

Byt ¢2 — pokoj
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Byt ¢2 — loZnice — vevstav
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Sklep

Sklep (mald sv. vyska), plynovy kotel
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Venkovni posezeni s grulem (RK)

Pristresek nad posezenim
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&

Bazén se zastresenim

Bazén se zastreSenim (RK)
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Zahrada
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Sklenik

Sklenik
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